
10月号

地域の「家守り棟梁」になりたい社長が届ける...

お
客
様
が
困
る
追
加
工
事
の
話

5
月
に
リ
フ
ォ
ー
ム
さ
せ
て
頂
い
た
お
客
様
。

き
っ
か
け
は
、
水
道
局
か
ら
の
『
水
漏
れ
の
お
知
ら
せ
』
で
し
た
。

(

給
水
管
か
ら
ず
っ
と
水
が
漏
れ
て
い
る
と
水
道
局
か
ら
お
知
ら
せ
が
来
ま
す)

『
水
道
局
か
ら
お
知
ら
せ
が
来
て
る
ん
で
す
け
ど
、
心
配
な
の
で
見
て
も
ら
え
ま

せ
ん
か
？
ト
イ
レ
付
近
の
床
も
そ
の
影
響
な
の
か
腐
っ
て
抜
け
そ
う
な
ん
で
す
。
』

急
ぎ
の
案
件
な
の
で
早
速
、
現
地
に
向
か
い
確
認
作
業
。

水
漏
れ
の
調
べ
方
は
い
た
っ
て
簡
単
！
ま
ず
家
中
の
蛇
口
を
締
め
外
に
設
置
し
て

あ
る
水
道
メ
ー
タ
ー
の
パ
イ
ロ
ッ
ト
が
回
っ
て
い
る
か
確
認
す
る
と
分
か
り
ま
す
。

あ
り
と
あ
ら
ゆ
る
蛇
口
付
近
を
調
べ
る
と
、
お
風
呂
の
タ
イ
ル
壁
の
中
か
ら

『
シ
ュ
ー
』と
い
う
音
が…

。
原
因
は
恐
ら
く
シ
ャ
ワ
ー
に
繋
が
っ
て
い
る
給
湯
管
。

ト
イ
レ
は
関
係
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。

給
湯
器
の
元
栓
を
締
め
る
こ
と
で
一
時
的
に
は
水
漏
れ
は
解
消
さ
れ
ま
し
た
が
、

壁
の
裏
側
か
ら
の
水
漏
れ
の
可
能
性
が
高
い
の
で
、
修
理
箇
所
の
断
定
は
タ
イ
ル

を
割
っ
て
開
け
て
み
な
い
と
分
か
ら
な
い
。

し
か
も
水
漏
れ
箇
所
は
複
数
あ
る
か
も
し
れ
ず
、
壁
の
タ
イ
ル
だ
け
で
は
な
く
床
の

タ
イ
ル
も
壊
さ
な
い
と
水
漏
れ
が
完
全
に
解
消
で
き
な
い
可
能
性
も
あ
り
、
工
事

途
中
で
さ
ら
な
る
工
事
が
発
生
す
る
予
感(

最
初
の
見
積
り
段
階
で
は
あ
く
ま
で

予
想
さ
れ
る
工
事
ま
で
し
か
出
せ
な
い…

涙)

。

そ
こ
ま
で
壊
す
な
ら
と
、
こ
の
際
ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス
に
変
え
る
こ
と
を
お
勧
め
す
る
と
、

快
諾
い
た
だ
け
た
の
で
良
か
っ
た
の
で
す
が…

後
日
点
検
に
伺
う
と
工
事
中
に
抜
い
た
は
ず
の
床
下
の
水
が
ま
た
溜
ま
っ
て
い
る
！

お
風
呂
以
外
の
給
配
管
か
ら
の
水
漏
れ
は
点
検
済
み
で
問
題
な
い
の
に
何
故
？

再
度
、
水
を
抜
き
乾
燥
さ
せ
、
再
々
点
検
に
行
く
と
ま
た
溜
ま
っ
て
い
る
・・・。

原
因
を
探
す
の
に
頭
を
悩
ま
せ
ま
し
た
が
、
色
々
調
べ
て
い
く
と
、
家
の
外
側
の

※

会
所
桝(

か
い
し
ょ
ま
す)

が
壊
れ
て
い
て
、
家
の
床
下
に
生
活
排
水
が
逆
流
し
て
い

る
こ
と
が
判
明
し
ま
し
た
。

今
回
は
か
な
り
珍
し
い
ケ
ー
ス
で
す
が
、
水
道
局
か
ら
の
お
知
ら
せ
が
無
か
っ
た
ら
、

会
所
桝
か
ら
の
漏
水
ま
で
は
気
づ
け
な
か
っ
た
か
も
し
れ
ず
、
そ
の
ま
ま
の
状
態
で

ほ
お
っ
て
お
い
た
結
果
、
工
事
費
が
も
っ
と
膨
ら
ん
で
い
た
か
も
と
考
え
る
と
、
定
期

的
な
点
検
が
思
わ
ぬ
追
加
工
事
を
な
く
す
最
善
策
だ
と
痛
感
し
ま
し
た
。

※

会
所
桝
と
は
家
庭
排
水
を
道
路
に
流
す
排
水
管
の
合
流
点
で
水
を
一
時
的
に
た
め
る

点
検
用
の
桝
の
こ
と
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パ
イ
ロ
ッ
ト
が
回
っ
て
い
た
の
で
水
漏
れ

は
確
定
！

そ
こ
で
、
床
下
点
検
口
か
ら
床
下
の
状

況
を
確
認
す
る
と
、
多
量
の
水
が
10
㎝

以
上
溜
ま
っ
て
い
る…

。

さ
あ
こ
こ
か
ら
が
大
変…
。

一
体
ど
こ
か
ら
漏
れ
て
い
る
の
か
？

会所桝



今月のお客様相談

～ジェントルワークって何ができるの？～

表面の話の続きです。
宅地内の水漏れ修理費用や漏水分の水道料金は原則自己負担となりますが、指定工事店で修理した証明を出
してもらうと水道料金の減免申請ができます。
水道局にその証明を持っていけば申請できますので、もし水漏れを起こした場合は工事をしてもらった工務
店に聞いてみてください。

では、そもそも住宅の【定期点検】のタイミングっていつ？って疑問に思われる方も多いのでは？
新築で家を購入した場合、保証期間10年の『住宅瑕疵担保責任保険』に概ね加入されると思います。
※『住宅瑕疵担保責任保険』とは、新築中古住宅の住宅に住めなくなるほどの欠陥が見つかった時、
その補修費をカバーするための保険。

中古で家を購入した場合は、売主が【個人】か【不動産会社】で瑕疵担保期間が変わります。

売主が【個人】の場合、引き渡しから「2～3か月」と短く設定されることが多く、

売主が【不動産会社】の場合、「2年以上」とする特約を定める必要があるため、個人売主から購入するより
は保証期間は長くなるものの、新築に比べるとかなり短いのは否めません。

保証期間後に雨漏りやひび割れを発見しても、メンテナンス代は購入者の自己負担となる可能性が高いので、
新築の場合は10年目を迎えた頃に、
中古住宅の場合は購入する前に、必ず【住宅診断】する事をお勧めします。
 
弊社でも購入前の中古住宅・築古住宅・築浅住宅(10年以上)の【無料住宅診断】は受け付けていますので、
お気軽にご連絡ください。
屋根・外壁・ベランダ・水漏れ・基礎部分など、無料の範囲内での診断はお任せください。
『あと何年ぐらい大丈夫なのか？』
『修繕したらいくらかかるのか？』
『建て替えたほうが良いのか？』
私、笠松が忖度なしでお答えさせていただきます(笑)

ちなみに、耐震診断・耐震設計だけは有料になりますのでご了承くださいm(__)m
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日
々
の
工
事
を

ア
ッ
プ

し
て
い
ま
す
▼
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